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FORORD

Velkommen til Ejerforeningen Valgaarden.

Med dette informationshefte vil bestyrelsen gerne viderebringe veesentlige informationer til
beboerne i VValgaarden.

Heftet indeholder en lang reekke oplysninger af savel praktisk som formel karakter som man bgr
vide om Valgaarden. Hvis man gnsker at finde oplysninger om et specifikt emne, er det nemt at
finde i indholdsfortegnelsen.

Bestyrelsen gar opmarksom pa, at sdfremt man kommer i konflikt med husorden eller vedtagter, er
det ikke en undskyldning, at man ikke har laest heftet.

Bestyrelsen bestraeber sig pa at skabe en taet kontakt med beboerne. Du er derfor altid velkommen
til at kontakte os, hvis du har spgrgsmal.

Navne, adresser og telefonnumre finder du pa opslagstavlen i opgangen, samt opsat i garden ved
porten mod Bryggerivej.

HISTORISK TILBAGEBLIK

Valgaarden blev opfart i 1912 og bestar pt. af 140 lejligheder samt to forretninger og ét
ejendomskontor.

I dag kendes ingen oplysninger om bygherre samt lignende historiske oplysninger.

I 1973 blev lejlighederne udstykket til ejerlejligheder.

| 1982 fik Valgaarden indlagt fjernvarme, og i 1984 blev der lagt nyt tag pa bygningen.
Ejendommen fik i 1985 installeret dgrtelefoner, og i 1988 kom der kabel TV.

| lgbet af 1997 pabegyndtes renoveringen af garden, og asfalten og affaldsskuret blev skiftet ud med
fliser, pergola og grenne omrader. Garden stod feerdig sommeren 1998. | samme forbindelse blev
omraderne foran Bryggerivej omdannet til granne omrader med graes, buske og borde/banke.

| 1998 overtog Valgaarden kalderen pa Bryggerivej 10 og pabegyndte indretningen af VValgaardens
eget kontor/bestyrelseslokale. Indgangspartiet ligger ud mod Bryggerivej og giver ejerforeningen et
ansigt udad til. Kontoret blev taget i brug den 1. august 1999.

Ar 2000 var et skelsattende ar for Valgaarden pa vedligeholdelsesomrédet. Omfattende arbejder
stod pa hele aret med stilladser, en hel del rod og en gard, der var sver at anvende. Taget fik en
omfattende keaerlig hand, og tagrender samt nedlgb blev udskiftet fra plast til zink. Alle gesimser
blev renoveret og indfarvet i okkergul kalkmelk. Gardfacaden blev indfarvet, og lyskasser blev
renoveret mod gadeside med nye riste og i garden blev de fjernet. Nye vinduer og dgre blev isat alle
opgange pa fortrapper og bagtrapper, og Valgaarden fik et nyt lasesystem. Dette ar blev der ogsa
renoveret en del karnapaltaner, den lille port pa Valgardsvej blev udskiftet, og sadan kunne man
blive ved.

Den siddende bestyrelse pa dette tidspunkt gjorde et stort stykke arbejde for at fa VValgaarden op pa
den standard, som bygningen fortjener. Erfaringer fra renoveringsprojektet gjorde det tydeligt, at
man fremover, er ngdt til at vaere meget opmeerksom pa, hvordan kommende arbejder bliver udfgrt
samt hvilke materialer, der anvendes.

| 2001, blev der installeret et nyt telefon- og netvaerksanlaeg i ejendommen. Anlaegget er forberedt
til modtagelse af digital TV.

I sommeren 2004 blev de fire fyrrum i ejendommen renoveret. Brugsvandskedler fik nye spiraler,
og der blev installeret et moderne, tidssvarende og fremtidssikret styresystem til varmeanlaegget.



| efteraret 2004 startede udskiftning af de gamle vandrer i ejendommen. Disse er i dag placeret pa
bagtrapper og to fortrapper. Der er tilknyttet sarskilte vandmalere og lukkehaner til de enkelte
lejligheder. Der er samtidig installeret kalkspaltningsanlaeg. Arbejdet sluttede i februar 2005.

| foraret 2005 blev fortove pa Valgardsvej og Bryggerivej udskiftet til nye fliser med granitsten
mellem fliserne. Asfalt er blevet udskiftet med belaegningssten.

I 2006 blev der installeret lys pa tarrelofterne. Ligeledes blev der installeret lys udenfor for- og
bagtrapperne.

BELIGGENHED

Valgaarden har postadresser pa fglgende gader i Valby (se kort nedenfor) :

- Vigerslev Allé 21-23
- Trekronergade 2-10
- Bryggerivej 8-10

- Valgdrdsvej 1-9
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LEDELSE OG ADMINISTRATION

GENERALFORSAMLINGEN

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

Bestyrelsen indkalder arligt med 14 dages varsel til generalforsamling inden udgangen af marts
maned. Med indkaldelsen udsendes desuden dagsorden, regnskab for det forgangne ar og budget for
kommende ar.

Pa generalforsamlingen veelges hvert ar en bestyrelse til at varetage ejerforeningens interesser i
dagligdagen.

EKSTRAORDINZR GENERALFORSAMLING

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, eller nar mindst
en fjerdedel af ejerforeningens medlemmer kreever dette med angivelse af dagsorden (se i gvrigt
vedtaegterne).

Pa de ekstraordinare generalforsamlinger kan der f.eks. tages stilling til projekter, som ikke kan
afvente afholdelse af naeste ars ordineere generalforsamling.

BESTYRELSEN

Bestyrelsen bestar af fem medlemmer og to suppleanter, som alle er medlemmer af ejerforeningen
og derved ogsa beboere i Valgaarden. Arbejdet i bestyrelsen er frivilligt og derfor ogsa ulgnnet.

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen for ét ar af gangen. Hvordan rollerne fordeles internt i
bestyrelsen, afger denne selv efter tiltreeden.

Oversigt over bestyrelsens medlemmer vil fremga af opslagstavlerne i opgangene, samt pa
opslagstavlen i garden ved porten mod Bryggerivej.

Vil man i kontakt med bestyrelsen har denne kontortid mandage fra kl. 17-18 pa ejendomskontoret,
Bryggerivej 10, kid.

Desuden kan du sende en mail (ejerforeningen@valgaarden.telelet.dk), indtale en besked pa
telefonen (tIf. 36 90 24 24) eller smide en seddel i brevspraekken til kontoret.

Referater af bestyrelsesmgderne opsattes pa opslagstavlerne i opgangene.




ADMINISTRATION OG REVISION

Det daglige administrationsarbejde varetages af :

Sjeldani Administration
P. Knudsensgade 1
2450 Kgbenhavn SV

TIf. 33 24 21 11.

Personlig henvendelse: Hverdage mellem Kl. 9-16.
Telefontid: mellem KklI. 10-12 og kl. 13-15.

Sjeldani sgrger for opkreevning af fellesudgifter, indfrielse af feelleslan, varme m.v. Har man
spgrgsmal vedrgrende dette, bedes man derfor kontakte dem. Ved al kontakt vil det veere praktisk at

have lejlighedsnummeret klar.
Revision af ejerforeningens regnskaber foretages arligt af et eksternt revisionsfirma.

GARDMANDEN

Der er ansat en deltidsgardmand i ejerforeningen med fglgende arbejdsopgaver: Renholdelse af
fortovsarealer, lyskasser og gardanleg. Affaldshandtering og snerydning. Udskiftning af perer.
Justering af derpumper og smaring af lase. Renholdelse af kaldre, lofter og cykelkeldre.
Renholdelse af ejendomskontor/veerksted.
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FORSIKRINGER

Ejerforeningen er omfattet af en kollektiv glas- og kummeforsikring.

Glasskader skal anmeldes skriftligt til Valgaardens ejendomskontor, og der kan sa efterfalgende
ringes til en glarmester pa hverdage. Skaden skal anmeldes af beboeren til kontoret, med angivelse
af skadestidspunkt samt skadesarsag.

Kummeskader skal altid anmeldes skriftligt til ejendomskontoret, og skal anmeldes af beboeren
med angivelse af skadestidspunkt samt skadesarsag. Beboeren kan sa efterfglgende ringe til et lokalt
VVS-firma og fa skaden udbedret.

Hvis skaden sker udenfor normal arbejdstid, og det er ngdvendigt med udbedring straks, skal
beboeren ringe til et bestyrelsesmedlem og bede dem sgrge for hjelp.

Det skal dog bemaerkes, at forsikringen ikke daekker i alle tilfaelde.

Ejerforeningen er desuden omfattet af en brandforsikring samt vand- og stormskadeforsikring.

Ved stormskader skal bestyrelsen kontaktes.

Ved akutte vandskader ringes der til bestyrelsen eller direkte til ejendommens blikkenslager.
Se opslagstavlen i opgangen.

Der gares opmarksom pa, at hvis beboeren selv ringer efter handveerkere i forbindelse med
skader, kan der veere forhold, som gar, at ejendommen eller ejendommens forsikring ikke
deekker.

I gvrigt henvises til problemlisten, der er optrykt sidst i heeftet.




REPARATIONER

Safremt man selv gnsker at igangsette en reparation eller lignende, sa er der en raeekke forhold, som
skal overholdes. Overholdes disse retningslinier ikke, vil bestyrelsen sgrge for at forholdene bliver
bragt i orden. Udgifterne til dette tilfalder den ansvarlige beboer.

Det anbefales at leese afsnittet dette afsnit, problemlisten samt VValgaardens husorden.

Er man i tvivl om noget i forbindelse med en reparation/forbedring af lejligheden, sa kontakt
bestyrelsen.

Nar beboerne har fremmede handvarkere og disse ferdes pa ejendommens fellesarealer, skal
handvarkerne falge bestyrelsens anvisninger.

Beboerne og deres handvaerkere er forpligtet til at rydde op efter sig ved reparationer og
udskiftninger.

VAND

Lukning for vand til den enkelte lejlighed kan ske pa bagtrappen, hvor vandmalerne er
placeret.

Vaskemaskiner og lignende skal installeres lovligt.
Defekte vandmalere skal anmeldes til ejendomskontoret.

Beboerne afholder selv udgifter til vedligeholdelse, reparationer og udskiftninger pa rer til
lejlighederne fra malerne og derfra ind i lejlighederne.

VARMEANLAGGET

Varmeanlaegget er en faellesinstallation, dog pahviler det den enkelte ejer selv at
vedligeholde/udskifte radiatorer og radiatorventiler.

KOKKEN OG EMHETTER

Det er ikke tilladt at lave huller i ydermurene til emhaettetilslutning. Og det er ikke tilladt at tilslutte
emheetter til de gamle skorstene eller aftraeekskanalen i badevaerelset.

Montering af ventil gennem de gverste sma ruder i kekkenvinduet er tilladt, sa leenge det ikke gar
ud over de fysiske stgrrelser pa vinduerne. Desuden kraves det, at der anvendes filter til opsamling
af fedtstoffer.



Ved reparationer pa ejendommens installationer skal der vare uhindret adgang til disse, og
eventuel nedtagning af inddaekning vil ske for beboerens regning. Inddakninger vil ikke blive
reetableret - dette er beboerens eget problem. Dette galder ogsa nedsankede lofter.

BADEVZARELSER OG AFLOB

Ved istandsettelse af badeverelser skal man veere opmarksom pa og iagttage lovgivningen pa dette
omrade. For at undga fugtskader skal der ved leegning af gulvfliser i badeveerelserne pafares en
vandtaet membran pa gulvet.

Bemaerk: ved palaegning af fliser pa terazzobeleegningen SKAL gulvaflgbet udskiftes.
Fliser skal opfylde geeldende krav. De skal ligge fast, og der ma ikke vere hulrum under dem.

UDVENDIG MALING AF DORE OG VINDUER.

Alle udvendige dgre og vinduer skal udvendigt males med en bestemt grgn farve. Farvekoden for
denne er RAL 6005.

Maling udleveres gratis ved henvendelse til ejendomskontoret i kontortiden.

Der er desuden mulighed for at lane farvekort og fa rabatkort til indkgb hos Fligger i Valgaardens
kontor.

Fugemassen til vinduer og dgre skal vare gra, farvekode 2637.

Ved misligholdelse kan bestyrelsen palaegge en beboer at male og vedligeholde sine vinduer og
dare iflg. generalforsamlingsbeslutning af 23. marts 2000 :

“Bestyrelsen kan palaegge ejerne at male vinduerne indenfor en bestemt tidsfrist. Safremt
vinduerne ikke males indenfor denne fastsatte frist, kan bestyrelsen iveerksatte arbejdet pa

ejerens regning”.

DORE OG VINDUER

| forbindelse med udskiftning af dgre og vinduer skal de nuvarende starrelser og former m.v.
bibeholdes. Desuden skal dare og vinduer vare lavet af trae, dog tillades tree-alu vinduer. Beboere,
som ikke overholder denne regel, kan af bestyrelsen paleegges at nedtage de nye vinduer og/eller



dare igen, idet den felles standard skal overholdes. Ved udskiftning af terrassevinduer med
terrassedgr tillades det, at dgren abnes indad.

Brevspraekkerne i hoveddgrene til lejlighederne ma gerne udskiftes til en starre type. Der gares
opmarksom pa, at der vil blive opsat postkasser i indgangspartierne, da det er vedtaget ved lov..
Dette skal veere gennemfart senest ved udgangen af 2009.

Brandsikringspladen indvendigt pa hoveddgre ma ikke fjernes. Mangler denne, sa kontakt
bestyrelsen.

Ved udskiftning af vinduer mod garden, skal man vaere opmaeerksom pa, at det ikke er tilladt, at
handvaerkere karer lifte ind i garden, nar liften er over en vis starrelse. Sparg bestyrelsen..

Ved en eventuel udskiftning af daren til bagtrappen eller fortrappen ind til lejligheder kan
bestyrelsen henvise til et firma, der laver disse dare, idet derene skal overholde galdende regler.

”
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GULVE

Slibestav fra gulvafhgvling skal, safremt det smides i dagrenovationsvognene i garden, fyldes i
plastikposer.

VEDLIGEHOLDELSE OG BRUG AF ALTANER

Alle i Valgaarden er med til at betale for reparation og vedligeholdelse af altanerne, og der er derfor
en raekke forhold, som brugerne skal veere opmarksom pa.

KARNAPALTANER

Foreningen afholder udgifter til vedligeholdelse og reparationer af altaner, dog ikke hvis der er tale
om misligholdelse fra ejerens side.

Der ma ikke settes altankasseholdere fast pa altanbrystningen, og det betyder, at der ikke ma laves
huller i zinkinddeekningen. Desuden ma der ikke hange noget ud over altankanten. Det er farligt for
gaende pa fortovet.

Aflgb skal holdes rene af beboeren, og man skal sgrge for, at der er gennemgang i aflgbet. Hvis et
stoppet aflgb gar, at der opstar vandskade hos underboen, kommer brugeren af altanen til at betale
for udbedringen af denne skade. Ejeren har pligt til snerydning pa altanen, ogsa selv om man er pa
ferie eller lignende.

Foreningens forsikring dakker ikke misligholdelse.
Der ma ikke males pd murvarket i altanomradet.

Det er ikke tilladt at bore i murveerket i altanomradet, hvilket betyder, at det ikke er tilladt at
opsette noget som helst, der skal fastgeres i murveerket.

Alle skader pa altanen skal meldes til bestyrelsen. Bestyrelsen kan til alle tider foranledige en
inspektion af altanerne.

10



Bunden af karnapaltanerne er behandlet med epoxy, og denne behandling ma ikke gdeleegges. Ved
beskadigelse af beleegningen kontaktes bestyrelsen.

Duereder skal fjernes omgaende fra altanerne, og fodring er strengt forbudt.

@VRIGE ALTANER

Her gaelder de samme regler som ved karnapaltaner, der er dog ikke aflgb, zinkinddakning eller
epoxybelagning pa disse altaner.

Altangelenderet ma ikke beskadiges ved savning, boring eller lignende. Ved maling af
jerngelaender kontaktes bestyrelsen.

Safremt beboere med altaner konstaterer fejl eller mangler pa disse eller blot gnsker en
gennemgang, rettes henvendelse til bestyrelsen.

AVAVAVAAGAAALAY
FAEALLESARRANGEMENTER

GARDFEST/GRILLAFTEN

Bestyrelsen arrangerer sammen med beboerne en arlig grillaften.

GARDDAGE

Gardudvalget indkalder til garddag i april/maj og september.

VZEZRD AT VIDE OM VALGAARDEN

DORTELEFONER

Alle opgange er sikrede med dartelefoner, saledes at ubudne gaester ikke har fri adgang til
ejendommens feellesarealer og trappeopgange.

11



Det anbefales i den forbindelse, at man ikke lader ukendte personer komme ind i Valgaarden. Dette
kan i praksis veere svert at styre, men vi ma i faellesskab sgrge for et trygt miljg i og omkring
Valgaarden. Ser eller hgrer man derfor noget misteenksomt, sa kontakt straks enten nabo/bestyrelse
eller politiet.

Bemeerk, at man selv skal sgrge for at reparere eller udskifte dertelefonen i lejligheden.
De to porte ind til garden skal altid vere aflaste og lukkede.
Det samme geelder dare til cykelkaldre og bagtrapper.

NAVNESKILTE

Navneskilte til dgrtelefonerne skal bestilles hos bestyrelsen. Forsgg ikke selv at udskifte disse og
seet ikke tape pa glassene, man kan nemt gdelaegge telefonens enkelte dele. Navneskiltet er
selvfglgelig gratis. Udskiftning sker normalt i lgbet af fa dage.

Bestilling sker skriftligt til bestyrelsen i kontortiden eller i postkassen ved kontoret.

NOGLER

| ar 2000 fik ejendommen et nyt og meget sikkert lasesystem. Dette giver forskellige muligheder for
beboerne, bl.a. kan man konvertere opgangsngglen til sin lejlighed. Der skal her gares opmarksom
pa, at lasene ikke kan dirkes op og lasecylindrene er boresikrede. Det betyder, at man skal passe pa
ikke at smaekke sig selv ude. Overvej at leegge en ekstra nggle evt. hos naboen.

Ngglen til feellesarealerne (hoveddar, bagtrappe, cykelkeldre, porte m.v.) udleveres ved indflytning
af den tidligere beboer. Har man behov for yderligere nggler kan disse bestilles af ejeren hos
bestyrelsen i kontortiden. Prisen er pt. ca. kr. 120 pr. stk., som betales ved afhentning hos
lasesmeden.

Der geres opmaerksom pa, at beboerne ikke selv ma udlevere nggler til opgangsdarene - til
avisbude, vareleverandgrer m.v. - da Valgaarden har serskilte nggler til dette formal. Disse er
udleveret til de fleste aviser. Hvis der er brug for en nggle, skal det pagaldende firma rette skriftlig
henvendelse til ejendomskontoret, og nggler udleveres gratis.

KABEL TV

Alle lejligheder har indlagt Kabel TV, som er tilsluttet You See (tidl. TDC Kabel TV). Udgifterne
til dette betales sammen med opkraevningen til feellesudgifterne.

Skulle der vere problemer vedrgrende Kabel TV et, sd kontakt You See.
Opgiv anlaegsnr: 1453
Bemerk, at de gamle antennestik stadig er i brug og ikke ma fjernes.

12



TELEFONI OG INTERNET

Der er i lejlighederne installeret nye hovedtelefonstik fra TDC og Telelet.

Ved tilmelding til Telelet rettes henvendelse direkte dertil - tIf. 36 94 94 94.

LOFTSRUM OG KELDERRUM

Alle lofts- og kalderrum tilhgrer ejerforeningen (selv om ejendomsmaeglere ofte siger noget andet).
Ved tilflytning far man anvist et rum af bestyrelsen. Det kraever personligt fremmgade i kontortiden.

Der arbejdes pa at udskifte og forbedre alle rum i Valgaarden og som en fingerregel kan det oplyses
at alle lejligheder fra 1. sal, med undtagelse af enkelte lejligheder, far anvist et loftsrum og alle
stuelejligheder far anvist et kaelderrum.

For at kunne benytte et lofts- eller keelderrum er det en betingelse, at man er bosiddende i
ejendommen.

Rum skal veere afmaerket tydeligt med navn og adresse, samt veere aflast.
Rydning af rum er et mellemvarende mellem kaber og seelger.
Veagge i keelderrum ma kun males med diffusionsaben maling.

A

GARDEN

Garden er som navnt nyistandsat i 1997-98, hvor garden gik fra at vere en kedelig og flad
asfaltbane med et stor affaldsskur placeret i midten, til at blive en flot, utraditionel gard med runde
former og grgnne planter. ( Se tegning ).

| garden er der opsat tarrestativer til feelles brug. Der er opsat affaldscontainere i garden og ved
hovedporten mod Bryggerivej er der indsamling af papir og flasker, malerester, kemikalier,
elektronikskrot og storskrald.

Endeligt er der feelles borde og baenke, samt et antal feelles-grill, som kan benyttes efter behov af
alle VValgaardens beboere. Se de narmere regler herfor i husordenen.

13
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PARKERING OG CYKELKZALDRE

Ved parkering af cykler skal de opsatte cykelstativer ved vejen benyttes. Det er ikke tilladt at
parkere cykler i garden. Der er desuden mulighed for at parkere cyklen i aflast areal i kaeldrene, i
garden pa hjagrnet af Bryggerivej og Trekronergade. Safremt der ikke er plads i cykelstativerne, ma

der under ingen omstaendigheder stilles cykler op af underfacaden, da overfladen derved nemt bliver
gdelagt.

En gang arligt er der cykeloprydning. Bemark at denne oprydning ogsa gelder cykelkzldrene.
14



Der er i den "nye” cykelkelder (den der vender mod Bryggerivej) cykelophang samt et
arbejdsbord, sa man kan reparere sin cykel. Der er ogsa opstillet en kompressor - slangen kan na ud

i garden.

AFFALD OG STORSKRALD

Der forefindes forskellige containere i garden. Disse skal benyttes til almindeligt husholdnings-
affald, pap, aviser, bygningsaffald, elektronikskrot, batterier og storskrald i mindre mangder.

Affald skal handteres som beskrevet i husordenens § 15 samt opslag i opgangene.
Har du problemer i forbindelse med storskrald eller andet affald sa kontakt bestyrelsen, som vil

veere behjalpelig med problemer herom.

TRAPPEVASK

Vask af fortrapper sker hver 14. dag, mens bagtrapper vaskes hver 4. uge.

Dette berettiger dog ikke beboerne til at svine ungdigt. Det er enhver beboers pligt at rengare
efter sig selv, sdfremt man har svinet mere end normalt, f.eks. i forbindelse med renovering.
Hvis man benytter sig af handvarkere og disse ikke rydder op efter sig, er det beboerens ansvar at
dette bliver udfart.

Det er ikke tilladt at have affald, koste, stiger, sko eller andre ting staende pa bagtrapperne.
Det er ikke pant at se pa, det lugter, og det er sundhedsfarligt. Bagtrapperne fungerer endvidere
som flugtvej i tilfeelde af brand. Endelig flytter rengaringsfirmaet — ved rengaring af bagtrapperne —
ikke eventuelle hensatte ting, hvorfor der kun gares rent pa opryddelige arealer.

Skilte opsat over bagtrappedgrene til lejlighederne ma ikke fjernes eller overmales.

HUSORDEN EJERFORENINGEN VALGAARDEN

Gealdende for adresserne: Valgardsvej nr. 1-9, Bryggerivej nr. 8-10, Trekronergade nr. 2-10 samt
Vigerslev Allé nr. 21-23.

Husorden

Det er ethvert medlems pligt at felge denne husorden. Ejendommens bestyrelse er bemyndiget til at
sarge for husordenens overholdelse og har pligt til at patale eventuelle overtraeedelser.

Retter beboerne sig ikke efter mundtlig patale, vil skriftlig patale blive fremsendit.

| gentagelsestilfeelde anvendes § 13, 1. afsnit om misligholdelse i ejerforeningens vedtaegter.
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§ 1 Generelt

§ 1la Indledning
Stk. 1

Beboerne er til enhver tid pligtige at iagttage god husorden og tage rimelige hensyn til
ejendommens gvrige beboere.

Stk. 2

Ejendommen og dens inventar skal behandles med skansomhed, sa alt kan holdes i forsvarlig og
tiltalende stand. Alle ved hensynslgshed og uagtsomhed forvoldte skader pa ejendommen og dens
effekter skal erstattes af den pageeldende ansvarlige. Al skade, der forvoldes ved overtredelse af
husordenen, savel af beboeren som dennes husstand og gaester, skal erstattes af den pagaldende
beboer.

Stk. 3
Det er forbudt at tegne eller male pa ejendommens tre- eller murvark eller andre steder pa
ejendommen, eller pa anden made beskadige ejendommen og dens inventar.

8§ 1b Indgreb i feellesinstallationer

@nsker beboerne at anvende anden blikkenslager eller gas- og vandmester end den af ejendommen
benyttede, ma denne — hvor der kraeves indgreb i ejendommens fallesinstallationer — henvende sig
til bestyrelsen fer arbejdet pabegyndes. Alt for ofte stilles pa ventiler og lignende af fremmede
handvzrkere til gene for beboerne og med heraf fglgende udgift for ejerforeningen.

8§ 2 Stgj

Stk. 1

Brug af stgjende veerktej, boremaskiner, slibemaskiner, hamre, og lignende ma kun finde sted i
nedenstaende tidsrum:

Man-fre: kl. 07-19

Laor: kl. 10-16

San- og helligdage: Under hensyntagen, dog er gulvafhegvling/-slibning forbudt.
Stk. 2

Af hensyn til natteroen i ejendommen ma der ikke stajes mellem kl. 22.00 og kl. 06.00.

Stk. 3
Musiceren ma ikke vere til gene for de gvrige beboere. Spil pa instrumenter, sang eller hgj
musik/tale, lytten til TV/radio og/eller andre anlaeg skal ske for lukkede dgre og vinduer.

Stk. 4
Afholdelse af fester skal ske under behgrig hensyntagen til ejendommens gvrige beboere. Opslag
opsettes i egen samt opgange stedende op til ens lejlighed.

Stk. 5
Det henstilles i gvrigt til beboerne at udvise stgrst mulig hensyn til naboerne.

§ 3 Husdyr
Stk. 1

Husdyr ma ikke holdes, hvis de er til gene for de gvrige beboere.

Stk. 2
Husdyr skal veere under opsyn og i snor i garden.

Stk. 3
Beboernes og gaesters hunde- og katteefterladenskaber skal fjernes fra garden samt fortovene.
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8 4 Fodring af dyr
Det er forbudt pa ejendommens omrade at henlegge og/eller fra altaner og vinduer at henkaste
foder til duer, katte og andre "vilde” dyr.

§ 5 Tgjvask
Stk. 1

Installation af egen vaskemaskine ma kun ske ved benyttelse af autoriseret handveerker, og arbejdet
skal udfgres lovligt (dette geelder ogsa opvaskemaskiner).

Stk. 2
Brug af vaskemaskiner i lejlighederne ma ikke vere til gene for de gvrige beboere.
Vaskemaskiner skal benyttes, sa en vask er afsluttet inden kl. 22.

Stk. 3
Tarring af taj er forbudt pa altaner, i vinduer samt i portene. Der henvises til tarrepladserne i garden
og pa loftet. Tajet skal fjernes, nar det er tart.

§ 6 Altaner

§ 6a Karnapaltaner
Stk. 1

Der ma ikke sattes altankasseholdere fast pa altanbrystningen, hvilket betyder, at der ikke ma laves
huller i zink-inddaekningen. Der ma desuden ikke haenge noget ud over altankanten, da det kan vere
til fare for gaende pa fortovet.

Stk. 2

Beboerne skal holde aflgb rene og fri for sne, og skal sgrge for, at der er gennemgang i aflgbet. Hvis
et stoppet aflgb ger, at der opstar vandskade hos underboen, kommer brugeren af altanen til at
betale for udbedringen af denne skade, da ejerforeningens forsikring ikke deekker misligholdelse.

Stk. 3
Bunden af karnapaltanerne er behandlet med epoxy, og denne behandling ma ikke gdeleegges. Ved
beskadigelse af beleegningen kontaktes bestyrelsen.

8 6b Vedr. karnapaltaner og gvrige altaner
Stk. 1

Der ma ikke males pa murverket i altanomradet.

Stk. 2
Det er ikke tilladt at bore i murvaerket i altanomradet, hvilket betyder, at det ikke er tilladt at
opsatte noget som helst, der skal fastgeres i murveerket.

Stk. 3
Alle skader pa altanerne skal meldes til bestyrelsen, og bestyrelsen kan til alle tider foranledige en
inspektion af altanerne.

Stk. 4
Fuglereder og lignende skal straks fjernes omgaende fra altanerne.

Stk. 5
Altanerne ma ikke benyttes som oplagringsplads. Altanerne skal fremsta ryddede.
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Stk. 6
Henkastning af affald eller vandspild fra altanerne er ikke tilladt.

8 7 Toiletter
Beboerne skal drage omsorg for, at der i toiletterne kun benyttes toiletpapir. Der ma ikke kastes
andet i WC-skalen, da dette kan medfare tilstopning af aflgbet.

§ 8 Maling

Stk. 1

Alle fortrappedgare, porte og vinduer skal udvendigt males med en bestemt grgn farve. Farvekoden
er Ral 6005.

Stk. 2
Fugemasse skal vere gra, farvekode 2637.

§ 9 Cykler
Stk. 1

Cykler skal henstilles i de hertil indrettede cykelkeldre eller —stativer.

Stk. 2
Al karsel med motorkeretgjer og cykler i garden er forbudt, undtaget herfra er barnecykler.

Stk. 3
Det er ikke tilladt at parkere og vaske motorkaretgjer og cykler i portene eller i garden. Der
henvises til brostensarealet foran hovedporten.

§ 10 Lofts- og keelderrum

Stk. 1

Det er pabudt, at ethvert loft- og keelderrum er aflast. Safremt et rum star uaflast, vil rummet uden
yderligere varsel blive aflast og inddraget. Efterladte effekter bortskaffes for brugerens regning

Stk. 2
Det er forbudt at henstille effekter, kasserede mabler og lignende pa fallesarealerne omkring loft-
og kalderrum.

Stk. 3
Bestyrelsen skal have adgang til loft- og keelderrum i forbindelse med reparationer pa bygningen
eller fellesinstallationer.

8 11 Trappeopgangene
Stk. 1

Intet ma hensta eller henlaegges pa for- og bagtrapper ifglge brandmyndighedernes regulativer.

Stk. 2
Steerk mados og anden lugt, som kan virke generende for gvrige beboere, ma ikke lukkes ud pa
trapperne.

Stk. 3
Gadedgre skal altid vere aflast. Gade- og kekkendare ma ikke blokeres af hensyn til brandrisiko.
Ved brand skal ngdstedte og brandveaesen uhindret kunne komme ind og ud.
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§ 12 Garden
Stk. 1

Festlige arrangementer og andre stgjende aktiviteter i garden skal foregd uden gene for gvrige
beboere, og stgjende adfeerd er forbudt efter kl. 22.00.

Stk. 2
Ved benyttelse af grill i garden skal grillen placeres saledes, at rag og os ikke er til gene for de
gvrige beboere.

Stk. 3
Baenke, borde og stole skal sattes pa plads efter brug. Grill og riste skal rengares. Affald skal i
affaldscontainerne.

Stk. 4
Leg, der gar ud over gardens beplantning, er ikke tilladt.

Stk. 5
Intet ma hensta eller henlaegges i garden.

8 13 Arealerne udenfor ejendommen
Der skal vaere fri passage pa fortove og gennem hovedporte. Brandveje, porte samt til- og
frakarselsveje skal holdes frit passable.

8§ 14 Ejendommen i gvrigt
Stk. 1

Opsatning af antenner og parabol til radio/TV er ikke tilladt pa tag, husmur eller altaner. Kun de
antenneanlag, der er installeret efter beslutning pa generalforsamling, er tilladte.

Stk. 2

Der er i samtlige lejligheder installeret feellesantenne og/eller kabel TV. Ingen af disse stik ma
fjernes, flyttes eller skilles ad, da dette kan forringe signalerne til ejendommens gvrige lejligheder.
Reetablering af stik sker for beboernes egen regning.

Stk. 3
Skiltning pa ejendommens facader eller i vinduer ma ikke finde sted uden bestyrelsens tilladelse,
dog undtagen ved salg af lejligheder.

Stk. 4
Skader pa salbanke (som sidder under de fleste vinduer) skal anmeldes til bestyrelsen.

Stk. 5
Emhatter ma ikke tilsluttes skorstenen eller udluftningskanalen pa toilettet. Der ma ikke iszttes
udluftningskanaler i ydervaeggene (disse kan monteres i de sma gverste vinduesglas).

Stk. 6
Opsatning af leeglas, markiser, baldakiner og lignende pa ejendommens facader, mure eller altaner
er ikke tilladt.

Stk. 7

Ingen vinduer i opgangene og pa lofterne ma efterlades vidt abne (for at forhindre storm- og
vandskader). Ved abning skal de haspes, og det pahviler beboerne selv at lukke vinduerne efter
udluftningen.

Stk. 8
Vinduernes starrelse ma ikke @ndres. Vinduer skal veere af tre, dog tillades trae-alu.
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§ 15 Affald
Stk. 1

| affaldscontainerne i garden ma der kun komme husholdningsaffald emballeret i lukkede
plastikposer. Falg de opsatte anvisninger.

Stk. 2
Aviser, blade og reklamer skal legges i de dertil opstillede papirscontainere i garden.

Stk. 3
Papkasser og lignende skal skeeres op og leegges i papcontainerne.

Stk. 4
Vinflasker leegges i den dertil opstillede container/beholder i garden. Alt andet glas skal leegges i
kommunens glascontainere.

Stk. 5
Maling, kemikalier og lignende farligt affald skal sattes ovenpa stalskabet i garden eller indleveres
hos farvehandler eller lignende. Batterier skal i batteriboksen ved stalskabet.

Stk. 6
Storskrald skal i det sarlige storskraldsrum i garden.

Stk. 7
Elektronikaffald skal i det sarlige elektronikrum i garden.

***** Se endvidere problemlisten og informationshaeftet *****

Bestyrelsen, april 2008
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PROBLEMLISTE

Listen er vejledende og anvendes, safremt der opstar et problem med installationer i lejligheden eller omgivelserne.

Ud fra denne liste kan du se, hvem du skal henvende dig til og hvem, som skal betale for udbedringen eller

reparationen.

PROBLEM:

HVOR HENVENDER MAN SIG:

HVEM BETALER:

BESTYRELSEN

EJER SELV

EJER SELV

FORENINGEN

| LEJLIGHED:

Stoppet aflgb i kgkkenvask

Stoppet gulvaflgb i bad

Stoppet toilet

X
X
X

X
X
X

Defekt vandlas i badeveerelsesgulv

Tilstopning af vandlase

Reparation af blandingsbatterier og toilet

Reparation af lodrette hovedvandrgr og gasrgr

X

Montering af vandstop i lejlighed

Reparation og udskiftning af radiator

Udskiftning af radiatortermostat

Udskiftning af varmemaler

Ingen varm vand

Ingen varme

XXX |X|X

XXX

Reparation og udskiftning af vinduer

Vinduesglas ved uheld

X (se A)

Itusldet handvask

X (se B)

Itusléet toilet

X (se B)

Vandskade

X (se C)

Indbrud

XXX [X|[X

X (se D)

Dgrtelefon i lejlighed

Udlevering af maling til vinduer

Hoved elkabel

XX

Elmaler

OPGANG:

Trappebelysning

Problem med opgangsder

Dartelefon

Navneskilt til dgrtelefon

XXX ([X

XX [X]X

LASE:

Ekstra nggle til opgang

X

Ekstra nggle til lejlighed

X (se E)

A: Glasskadeforsikring, hvis skaden er omfattet af forsikringen.
B: Kummeforsikring, hvis skaden er omfattet af forsikringen.
C: Vandskadeforsikring, hvis skaden er omfattet af forsikringen
D: Ejers indboforsikring. Anmeld indbrud til politiet. Skader pa hoved- og kakkendar dakkes af ejerforeningens forsikring.
E: Hvis lasen i lejligheden er omfattet af det nye Iasesystem, skal ejeren underskrive bestillingsblanket p& ejendomskontoret.

Hvis du er i tvivl om noget, kan bestyrelsen hjaelpe med spargsmal og evt. henvise til héndveerker.
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§ 1.

Navn og medlemsskab m.v.

Foreningens navn er Ejerforeningen Valgarden.

Foreningen, der har hjemsted 1 Kgbenhavns Kommune, har som
formadl at administrere lejlighedsejernes fzlles rettigheder
og forpligtelser og i evrigt varetage medlemmernes interes-
ser som lejlighedsejere.

Foreningen bestdr af samtlige ejerlejlighedsindehavere i
ejendommen matr. nr. 541 Valby kvarter. Enhver lejlighedse-
jer har ret og pligt til at vare medlem af foreningen.

Til hver ejerlejlighed er knyttet en efter fordelingstal be-
regnet forholdsmessig andel af ejendommens fzlles rettighe-
der og forpligtelser.

Enhver ejerlejlighed pdlagges et fastsat a conto bidrag til
ejerlejlighedsforeningen, der vedtages pad den arlige gene-
ralforsamling i henhold til et af bestyrelsen udarbejdet
budget. Belgbet indbetales i 12 rater, senest den 3. i mane-
den.

Medlemmerne hazfter principalt pro rata og direkte, subsidi-
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#rt solidarisk for foreningens forpligtelser i og uden for
kontraktsforhold.

§ 2.
Medlemskab
Ved overdragelse af en ejerlejlighed indtrazder medlemsska-
bet, nar bindende aftale er indgdet mellem keber og szlger.
Den tidligere ejers medlemsskab opherer forst endeligt, nar
den nye ejers skede er tinglyst uden prazjudicerende retsan-
nerkninger.

§ 3.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er ejerforeningens ¢verste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlenm,
hvem afgerelsen vedrerer, indbringes for generalforsamlin-
gen.

Beslutninger pad generalforsamlingen trzffes ved stemmefler-
hed efter fordelingstal.

Til beslutninger om vasentlig - forandring, forbedring, el-
ler vedligeholdelse - af fzlles bestanddele og tilbehgr el-
ler om salg af vaesentlige dele af disse eller om @ndring i
denne vedtagt krazves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede,
sdvel efter antal som efter fordelingstal, stemmer herfor.
Er mindre end halvdelen af de sdledes stemmeberettigede medt
pa dgeneralforsamlingen, og mindst 2/3 af de medte efter an-
tal og fordelingstal stemmer for forslaget, afholdes ny ge-
neralforsamling inden 14 dage, og pd denne kan forslaget
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og forde-
lingstal.

Hvert &r afholdes inden udgangen af marts maned ordinzr ge-
neralforsamling. Dagsorden for denne skal omfatte folgende
punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Aflzggelse af arsberetning.

3. Godkendelse af Arsregnskab.

4. Godkendelse af budget.

5. Valg af bestyrelse & suppleanter.
6. Valg af revisor og suppleant.

7. Indkomne forslag.

8. Eventuelt.
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Ekstraordinar generalforsamling afholdes nar bestyrelsen
finder anledning hertil, eller nar en fjerdedel af forenin-
gens medlemmer forlanger det med angivelse af dagsorden.

Generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 da-
ges varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen
samt dagsorden. Forslag, der agtes stillet, skal fremga af
indkaldelsen.

Forslag, som onskes behandlet pa generalforsamlingen, skal
indsendes til bestyrelsens formand, senest 8 dage forud for
generalforsamlingens afholdelse.

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer,
dens bestyrelse, samt en eventuel administrator, revisor og
trediemand i henhold til skriftlig fuldmagt. Kun foreningens
medlemmer har stemmeret.

Stemmeretten kan udeves af et medlems @gtefzlle eller i hen-
hold til skriftlig fuldmagt.

Over det pd en generalforsamling passerde fegres en protokol,
som underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

§ 4.

Bestyrelse.

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestdr at 5
medlemmer. Desuden valges to suppleanter. Valgbare som med-
lemmer af bestyrelsen og som suppleanter, er kun foreningens
medlemmer.

Bestyrelsen valges for et &r ad gangen. Genvalg kan ske.
Bestyrelsen valger selv sin formand og nastformand.

Bestyrelsen har 1ledelsen af ejerforeningens anliggender,
herunder valg af administrator.

Det pahviler bestyrelsen at sprge for god og forsvarlig va-
retagelse af ejendommens fazlles anliggender, herunder beta-
ling af felles udgifter, tegning af sadvanlige forsikringer
(herunder brandforsikring og kombineret grundejerforsikring)
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sa-
danne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses
for pakravede. Bestyrelsen forer forsvarligt regnskab over
de pa fzllesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne
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indtzgter, herunder de ejerne afkrzvede bidrag til fazlles
udgifter. Bidragene afkrazves manedsvis, hver den 1. Forenin-
gens midler indszttes i et af medlemmerne godkendt penge-
institut.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i hans fra-
fald, af nastformanden, sa ofte anledning findes at forelig-
ge, samt nadr 1 medlem af bestyrelsen begzrer det.
Beslutning trzffes af de mpdende bestyrelsesmedlemmer ved
simpelt stemmeflerhed. Star stemmerne lige, gor formandens
eller i hans fravaer nastformandens stemme udslaget.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller nast-
formanden og yderligere to medlemmer er tilstede ved besty-
relsesmedet.
Bestyrelsen udfazrdiger referat af hvert bestyrelsesmede.
Hvert medlem af foreningen har ret til at blive gjort be-
kendt med referaternes indhold.
§ 5.
Tegningsret.
Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller
nestformanden i forening med to bestyrelsemedlemmer eller af
den samlede bestyrelse.
§ 6.
Revision.

Generalforsamlingen skal vedtage at valge en revisor til at
revidere ejerforeningens regnskaber.

§ 7.
Arsregnskab.
Foreningens regnskabsar er kalenderdret.
§ 8.

Felles ejendomsret.

Fezlles ejendomsret er undergivet ejendommens grund, funda-
ment, ydermure, tage, ka&lderrum, hoveddere og etageadskil-
lelser og dertil herende jern og trzkonstruktioner,
gennemgaende rerferinger, stik, hegn samt berettigende ser-
*Trappeopgangene og dertilherende vinduer,
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vitutter og rettigheder i naboforhold.
§ 9.

Faelles udgifter.

Fellesudgifter er alle udgifter vedrgrende fzllesska-
bet, herunder betaling af ejendomsskatter og afgifter i det
omfang disse ikke er opdelt p& de enkelte lejligheder, beta-
ling af vedligeholdelse m.v., udgift til gas, vand og el-
forbrug vedrgrende alt, hvad der er undergivet falles ejen-
domsret, udgifter til ren- og vedligeholdelse af fzlles are-
aler, samt eventuelle administrations- og revisoromkostnin-
ger.

§ 10.

Vedligeholdelse m.v.

Den fzlles vedligeholdelse omfatter murverk, hoveddegre, al-
taner og trappeopgange, herunder udvendig maling af ho-
veddgre samt alle fallesarealer, herunder fzlles baggard og
felles anleg i evrigt og rer, faldstammer, aftrazkskanaler,
heovedel-ledninger m.v., uanset om disse er fert igennem den
enkelte 1lejlighed. Alt udvendigt travark m.v. skal males i
samme farve.

Vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed pahviler alene
ejeren af denne.

Nzvnte vedligeholdelse omnfatter sivel maling, hvidtning og
tapetsering og anden vedligeholdelse, som fornyelse af gul-
ve, travark, murvaerk, puds, elektriske installationer, gas-
og vandhaner samt g¢vrige vand- og varmeinstallationer, her-
under radiatorer, radiatorventiler m.v.

Lejlighedsejeren m& &ndre, modernisere og forbedre sin ejer-
lejlighed, herunder flytte eller fjerne bazrende skillevagge,
i det omfang det ikke er til gene for de g¢vrige lejlighedse-
jeres szrskilte og falles ejendomsret. AZndringerne skal vare
lovligt udfert. Nedvendige rergennemfgringer eller lignende
kan kun gennemfgres med samtykke af de ejerlejlighedsejere,
der bergres heraf, dog kan det pa en generalforsamling
bestemmes, at en lejlighedsejer er pligtig til at finde sig
i rergennemferinger m.v. eventuelt mod erstatning for mid-
lertidig og varig gene og kun for s& vidt hans vagring ma
anses for at vare uden rimelig grund. Alle udgifter hertil
afholdes af ejeren pd hvis foranledning ®&ndringen foretages.
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§ 11.

Varmeforsyning m.v.

Varme og varmtvandsanlag drives for fzlles regning. Varme-
regnskabet udarbejdes stedse i overensstemmelse med princip-
perne i den til enhver tid gzldende lejelovgivning. Udgiften
til varme fordeles efter forbrug. Hvis varmefordelingsmilere
installeres 1 1lejlighederne fordeles varmeudgifterne efter
forbrug. Ejerforeningen opkrzver sammen med betaling af
aconto fallesudgifter et passende aconto belgb til dakning
af varmeudgifterne.

§ 12.

Benyttelse m.v.

Lejlighederne m& kun benyttes til beboelse. De nuvarende
forretninger med status som erhverv kan fortsat opretholde
denne status.

§ 13.

Misligholdelse.

Hvis en ejer ge¢r sig skyldig i grov eller oftere gentagen
misligholdelse over for ejerforeningen eller et af dennes
medlemmer ved at komme i restance med ham pdhvilende gkono-
miske ydelser, ved 1ikke at efterkomme lovlige pabud, som
bestyrelsen eller generalforsamlingen palagger ham, ved
krenkelser af husorden eller ved igvrigt at tilsidesatte si-
ne pligter til at iagttage god skik og orden i ejendommen
elle hans forhold, trods pamindelse er til ulempe for ejen-
dommen eller dens beboere kan bestyrelsen efter given pamin-
delse i gentagelsestilfzlde forlange at medlemmet fraflytter
sin lejlighed med 3 maneders varsel til den ferste i en ma-
ned, jfr. Ejerlejlighedslovens § 8.

Den ejer, som det i medfer af ovennavnte er palagt at fra-
flytte sin ejerlejlighed, er berettiget til at disponere
over lejligheden ved udlejning til anden side, som dog ikke
ma vere hans familie, pdrerende eller ansatte i hans eventu-
elle virksomhed og ej heller til nogen, som kan antages at
ville udvise chikanegs adfard. Den pagzldende lejer skal god-
kendes af bestyrelsen.

Vedkommende ejer er ligeledes berettiget til at sazlge lej-
ligheden.
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§ 1l4.

Husdyr.

Husdyrhold i lejlighederne kan kun ske, hvis det ikke er til
gene for de g¢vrige beboere.

§ 15.
Pant.

Ved narverende vedtzgter bestemmes, at enhver erhverver af
en ejerlejlighed under matr. nr. 541 Valby kvarter, der
erhverver ejerlejligheden efter tinglysning af narvarende
vedtazgter, er forpligtet til at lade udstede et ejerpante-
brev opr. kr. 22.000, der handpantsazttes til ejerforeningen
til sikkerhed for foreningens tilgodehavende af enhver art
hos den til enhver tid verende ejer af ejerlejligheden, ogsa
selvom den personlige haftelse for foreningens tilgodehaven-
de alene pahviler en tidligere ejer. Foreningen kan ikke
mgdes med indsigelser, der vedrgrer retsforhold mellem en
tidligere og senere ejer af lejligheden.

Ejerpantebrevet tinglyses med oprykkende panteret i videst
muligt omfang som 1. prioritet.
§ 16. .

Tinglysning.
Nerverende dokument tinglyses som servitut pa samtlige ejer-
lejligheder under matr.nr. 541 Valby kvarter, som gensidig
berettigende og bebyrdende deklaration.
Pataleberettiget er foreningen ved dens bestyrelse.
Med hensyn til de ejendommen pahvilende pantehazftelser, byr-

der og servitutter henvises til ejendommens blad i tingbo-
gen.

e / ha;l/Z/ ‘
// 7 // /;

Valby , den 20. juni \1991

e
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Matr.nr. 541 Valby Kvarter Anmelder:

Irene Dahl
Ejl.or. 1-141 P. Knudsens Gade 1
2450 Kebenhavn SV.
Gade & Husnr.: Bryggerivej 8 — 10
Trekronergade 2 — 10 tif. 33 2534 60

Vigerslev Alle 21 — 23
Valgardsvej 1 -9
2500 Valby

VEDTAGTSANDRINGER FOR EJERFORENINGEN VALGARDEN

som fremsat og vedtaget pa ordiner generalforsamling 20. april 1998
og ekstraordinar generalforsamling 28. maj 1998

Tilleeg til foreningens vedtegter tinglyst 27. juni 1991

§ 1, stk. 5 aendres til

Enhver ejerlejlighed palzgges et fast bidrag til ejerlejlighedsforeningen, der vedtages pa den arlige
generalforsamling i henhold til et af bestyrelsen udarbejdet budget. Belabet indbetales i 12 rater, senest den
3. i maneden.

§ 9 endres til:

Det til dekning af alle fallesskabets udgifter, herunder afgifter, el, vedligeholdelse, renholdelse,
administration, revision m.v. samt varme, skal i medfer af § 1 vere indbetalt til foreningen senest den 3. i
méneden. Safremt bidraget ikke er indbetalt rettidigt, tilsender administrator restanten en skriftlig henstilling
om at berigtige gelden inden 7 dage efter modtagelsen af pakrav om betaling. Ved tilsendelse af en skriftlig
henstilling palegges restanten et rykkergebyr. Rykkergebyret, udger p.t. kr. 100,-, belebet forhgjes i takt
med bestemmelsen i lejeloven.

Rykkergebyr vil veere at betragte som pligtig pengeydelse, som skal indbetales.

Efterkommes denne henstilling ikke, kan restancen overgives til inkasso med alle dermed folgende
omkostninger, sdsom til retsgebyr, fogedafgifter, advokathonorar m.v., der kan kraeves betalt af restanten.

Til sikkerhed for betaling af ethvert bidrag til Ejerforeningen, og i evrigt for ethvert krav som foreningen
métte f& p& de enkelte medlemmer, er enhver erhverver af en ejerlejlighed under matr.nr. 541 Valby Kvarter
pligtig at lade udstede et ejerpantebrev og handpantsztte dette til Ejerforeningen.

Ejerpantebrevets hovedstol skal til enhver tid udgere det belgb, der kan godkendes af realkreditinstitutterne
uden at ejerpantebrevet far indflydelse pa lineudmalingen ved ejerskifte, p.t. kr. 34.000,-. Ejerpantebrevet
respekterer ingen haftelser.

For de ejerlejligheder, hvor foreningen p.t. er sikret ved ejerpant i hver ejerlejlighed for kr. 5.000,- indtil kr.
22.000,- skal dette ejerpantebrev ved hvert ejerskifte, efter vedtagelsen af nzrverende vedtwegt, forhejes til
det belob, der kan godkendes af realkreditinstitutterne, p.t. kr. 34.000,-. Erhververen af ejerlejligheden er
sdledes forpligtet til af underskrive forhejelsen og lade det tinglyse og handpantsztte til ejerforeningen.
Forhgjelsen skal have oprykkende prioritets panteret efter de d.d. tinglyste lan, men panteret forud for
enhver pantehzftelse lyst efter lysningen af nervaerende vedtzgtsendring.
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Ejerpantebrevet forrentes med den til enhver tid gzldende procesrente. Renten betales dog ferst efter
forfaldsdag for en pligtig ydelse, nar handpanthaver under paberibelse af misligholdelse i det underliggende
skyldforhold, ger panteretten galdende ved anbefalet skriftligt pikrav med 14 dages varsel.

Omkostningerne i forbindelse med udstedelse og forhgjelse af ejerpantebrevet er foreningen uvedkommende.

Vedtzgterne § 15 slettes
Som folge af ®ndringerne af vedtzgternes § 9, slettes § 15.

Vedtegternes § 16, bliver herefter til § 15.

Som folge af &ndringen af vedtzgternes § 9, og sletningen af vedtazgternes nugzldende § 15, bliver
vedtazgternes § 16 herefter til § 15.

Nyt stk. 2 til vedtaegternes § 12.

Hver ejer har brugsret til et pulterrum. Ved udlevering af nogle erlegger ejeren et af bestyrelsen narmere

fastsat depositum. Sifremt pulterrummet ikke ved ejerens fraflytning er ryddet, er foreningen berettiget til at
modregne omkostningerne til en rydning i det erlagte depositum.

Nerverende dokument tinglyses som servitut pd samtlige ejerlejligheder under matr.nr. 541 Valby Kvarter,
ejl.nr. 1-141 som gensidig berettigende og bebyrdende deklaration.

Pataleberettiget er foreningen ved dens bestyrelse.

Med hensyn til de ejendommen péhvilende panteheftelser, byrder og servitutter henvises til ejendommenes
blade i tingbogen.

Valby,den //pp - 1998.

Richard Remvold, formand

Henrik Due, bestyrelsesmedlem
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* % * Retten i Kebenhavn Akt.nr.:
* *%%x *x* Tinglysningsafdelingen G 166 T

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 541 Hovedejd, Valby, Kebenhavn
Ejendomsejer:

Lyst forste gang den: 10.03.1999 under nr. 30771
Senest @ndret den : 10.03.1999 under nr. 30771

Lyst pa ejl 1 - 141.

Retten i Kebenhavn den 18.03.1999

/X i air

Kate Hermann
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